DOCUMENTACAO PARA REGISTRO DE LOTEAMENTO/DESMEMBRAMENTO
URBANO

Objetivo no loteamento: subdividir a gleba em lotes, destinados a edificacéo,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

Objetivo_no _desmembramento: subdividir a gleba em lotes, destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nédo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

DOCUMENTOS PARA LOTEAMENTO (art. 18 da Lei n°® 6.766/1979):

1 — Titulo de Propriedade do Imével: original ou copia autenticada do titulo
de aquisicdo do imdével a ser loteado (escritura publica, titulo judicial ou
instrumento particular), bem como suas retificacées e aditamentos, ou certiddo
atualizada da matricula do imovel.

2 — Histoérico Vintenario: requerer no Registro de Imoéveis as certiddes que
compdem a cadeia vintenaria do imével. Fazer o HISTORICO dessa seqiiéncia
de transacdes imobilidrias e apresentar junto com as certiddes.

3 — Certiddo Negativa de Tributos Federais (Receita Federal): do(s)
parcelador(es) do solo (se pessoa fisica, também do cénjuge). OBS: trata-se da
certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN)

4 — Certiddo Negativa de Tributos Estaduais (Receita Estadual): do(s)
parcelador(es) do solo (se pessoa fisica, também do cénjuge).

5 — Certiddo Negativa de Tributos Municipais (Receita Municipal).

6 — Certiddes Negativas de A¢des Reais (relativas ao imoével), pelo periodo
de 10 anos - Justica Estadual (Forum) e Justica Federal: em nome de
todas as pessoas (marido e mulher) que, nos ultimos 10 anos, tenham sido
titulares de direitos reais sobre o imével.

7 — Certiddo Negativa de Ac¢bOes Penais com respeito ao crime contra o
patriménio e contra a Administracdo Publica. No caso de pessoa juridica,
deverédo ser apresentadas, também, as certidées negativas criminais em nome
dos administradores.

8 — Certiddao de Protestos de Titulos (Tabelionato de Protestos), pelo
periodo de 5 anos: em nome de todas as pessoas (marido e mulher) que, nos
ultimos 5 anos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imovel.
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9 — Certiddes de Ac¢des Civeis, pelo periodo de 10 anos — Justica Estadual
(Férum), Justica Federal e Justica do Trabalho: do(s) parcelador(es) do solo
(se pessoa fisica, também do cdnjuge).

10 — Certiddo de situacdo juridica atualizada do imével (Registro de
Imoéveis).

11 — Certiddes de Ac¢bes Penais (matéria criminal), pelo periodo de 10
anos — Justica Estadual (Férum) e Justica Federal: em nome de todas as
pessoas (marido e mulher) que, nos ultimos 10 anos, tenham sido titulares de
direitos reais sobre o imével. No caso de pessoa juridica, deverdo ser
apresentadas, também, as certidbes negativas criminais em nome dos
administradores.

12 — Ato de aprovacdo do loteamento fornecido pelo Municipio e pelo
orgdo ambiental competente — FEPAM ou SMAM: documentos no original ou
em cépia autenticada. Prazo de validade € de 180 dias.

13 — Aprovacao do projeto de parcelamento do solo pela METROPLAN
(art. 681 da CNNR-CJG/RS e art. 13, paragrafo unico da Lei n® 6.766/1979):
quando for o caso, documento que comprove a anuéncia (ou a dispensa da
anuéncia) da autoridade metropolitana ao projeto de parcelamento.

14 — Termo de verificacdo pelo Municipio da execucdo das obras, exigidas
pela legislacdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execucdo das vias de
circulacao do loteamento, demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros e das
obras de escoamento das 4guas pluviais (somente para loteamento ja pronto).
Esse documento pode ser substituido pelo a sequir indicado, no caso de
loteamento a ser implantado ou em vias de implantacao.

15 — Ato de aprovacgéo de cronograma (para loteamento néo pronto) - com
a duracdo maxima de 4 anos, a ser fornecido pelo Municipio (também
conhecido por termo de compromisso). Documento no original ou em copia
autenticada.

16 — Instrumento de garantia para a execucédo das obras (para loteamento
ndo pronto) — conforme for o tipo de garantia exigida pelo Municipio, sera
necessaria escritura publica (caso da hipoteca).

17 — Exemplar do contrato padrdo - nos termos do artigo 26 da Lei
6.766/1979.

18 - Declaracao do(s) conjuge(s) do(s) loteador(es) de que consente(m) no
registro do loteamento (ndo importa o regime de bens).

19 - Memorial descritivo do loteamento, contendo:



- identificacao do(s) proprietario(s)/loteador(es) (home e qualificacdo completa);
- descricdo completa da &rea loteada e indicagdo do registro imobiliério;

- plano de loteamento (4reas ocupadas por lotes, por ruas, por pragas e
equipamentos etc);

- ruas: descricao dos logradouros do loteamento, indicando largura, extenséo e
pontos de inicio e término;

- pracas, areas verdes e areas institucionais: descricdo pormenorizada,
contendo areas, medidas e confrontacfes. OBS: em caso de eventual restricdo
ambiental (ex: APP), devera haver a descricdo pormenorizada da area atingida.

- (quadras: descricdo pormenorizada, contendo areas, medidas e
confrontacdes, bem como indicacao dos lotes que as integram;

- lotes: descricbes pormenorizada dos lotes, contendo a indicacdo de seu
namero, bem como de suas caracteristicas e confrontacées, localizacao, bairro,
area superficial, medidas perimetrais, logradouro, lado par ou lado impar,
distancia métrica da edificagcdo ou da esquina mais proxima, quarteirdo e
designacéao cadastral (se houver) - arts. 176 e 225 da Lei n® 6.015/1973. OBS1:
devera ser declarada a existéncia de eventual edificagcdo. OBS2: em caso de
eventual restricdo ambiental (ex: APP), deverd haver a descricdo
pormenorizada da area atingida, dentro do lote;

- outras estipulagbes ou dados caracterizadores do loteamento que o
parcelador do solo julgar necessério declarar (ex: restricbes urbanisticas).

20 - Planta do imodvel, assinada por profissional habilitado, com respectiva
ART/CREA ou RRT/CAU, e pelo(s) proprietario(s), com a devida aprovacgao do
Municipio: na planta, devera constar a caracterizacdo e medidas dos lotes,
quadras, ruas, logradouros, areas publicas etc.

21 - Requerimento, assinado pelo(s) loteador(es), com firma reconhecida,
indicando o nome do loteamento e solicitando o seu registro.

OBSERVACOES:
1. Reconhecer firma em todos os documentos de carater particular.

2. As certiddes do FORUM deverdo abranger as Justicas Especializadas
(inclusive criminal de pessoa juridica).

3. N&o basta a apresentacdo de certiddo negativa de transito em julgado de
acao penal, devendo ser apresentada certiddo negativa de distribuicdo de acéo
penal, tendo em vista que a mera existéncia de acado relativa a crime contra o
patrimbénio e contra a administracdo impede o0 registro do
loteamento/desmembramento (a existéncia de outras acdes penais poderdo
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impedir o registro referido se houver possibilidade de prejuizo aos adquirentes
dos lotes) - art. 18, 82°, Lei n° 6.766/1979. Obs: essa certiddo ndo & emitida via
internet, dependendo de pedido presencial da parte.

4. Existindo certiddes positivas (matéria criminal ou civel), em atencdo ao
disposto no artigo 18, 82° da Lei n°® 6.766/1979, devem ser apresentadas as
certidbes narratorias das acdes, bem como declaracdo do loteador, sob as
penas da lei, no sentido de que as ac¢fes existentes ndo prejudicardo o direito
dos adquirentes dos lotes, se for o caso.

DOCUMENTOS PARA DESMEBRAMENTO:

1 — Titulo de Propriedade do Imével: original ou copia autenticada do titulo
de aquisicdo do imével a ser loteado (escritura publica, titulo judicial ou
instrumento particular), bem como suas retificacoes e aditamentos, ou certiddo
atualizada da matricula do imovel.

2 — Histérico Vintenario: requerer no Registro de Imdveis as certiddes que
compdem a cadeia vintenaria do imével. Fazer o HISTORICO dessa seqiiéncia
de transacdes imobiliarias e apresentar junto com as certiddes.

3 — Certiddo Negativa de Tributos Federais (Receita Federal): do(s)
parcelador(es) do solo (se pessoa fisica, também do cbnjuge). OBS: trata-se da
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN)

4 — Certiddo Negativa de Tributos Estaduais (Receita Estadual): do(s)
parcelador(es) do solo (se pessoa fisica, também do conjuge).

5 — Certiddo Negativa de Tributos Municipais (Receita Municipal).

6 — Certiddes Negativas de Acdes Reais (relativas ao imoével), pelo periodo
de 10 anos - Justica Estadual (Férum) e Justica Federal: em nome de
todas as pessoas (marido e mulher) que, nos ultimos 10 anos, tenham sido
titulares de direitos reais sobre o imével.

7 — Certiddo Negativa de Acbes Penais com respeito ao crime contra o
patriménio e contra a Administracdo Publica. No caso de pessoa juridica,
deverédo ser apresentadas, também, as certidées negativas criminais em nome
dos administradores.

8 — Certiddao de Protestos de Titulos (Tabelionato de Protestos), pelo
periodo de 5 anos: em nome de todas as pessoas (marido e mulher) que, nos
altimos 5 anos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imével.



9 — Certiddes de Ac¢des Civeis, pelo periodo de 10 anos — Justica Estadual
(Férum), Justica Federal e Justica do Trabalho: do(s) parcelador(es) do solo
(se pessoa fisica, também do cénjuge).

10 - Certiddo de situacdo juridica atualizada do imével (Registro de
Imoveis).

11 — Certiddes de Ac¢bes Penais (matéria criminal), pelo periodo de 10
anos — Justica Estadual (Férum) e Justica Federal: em nome de todas as
pessoas (marido e mulher) que, nos ultimos 10 anos, tenham sido titulares de
direitos reais sobre o imével. No caso de pessoa juridica, deverdo ser
apresentadas, também, as certidbes negativas criminais em nome dos
administradores.

12 — Ato de aprovacdo do desmembramento fornecido pelo Municipio e
pelo 6rgdo ambiental competente — FEPAM ou SMAM: documentos no
original ou em cOpia autenticada. Prazo de validade é de 180 dias.

13 — Aprovacao do projeto de parcelamento do solo pela METROPLAN
(art. 681 da CNNR-CJG/RS e art. 13, paragrafo unico da Lei n® 6.766/1979):
guando for o caso, documento que comprove a anuéncia (ou a dispensa da
anuéncia) da autoridade metropolitana ao projeto de parcelamento.

14 — Termo de verificacdo pelo Municipio da execucdo das obras, exigidas
pela legislacdo municipal (somente para desmembramento ja pronto). Esse
documento pode ser substituido pelo a sequir indicado, no caso de
desmembramento a ser implantado ou em vias de implantacéo.

15 — Ato de aprovacdo de cronograma (para desmembramento né&o
pronto) - com a duracdo maxima de 4 anos, a ser fornecido pelo Municipio
(também conhecido por termo de compromisso). Documento no original ou em
cOpia autenticada.

16 - Instrumento de garantia para a execucdo das obras (para
desmembramento n&o pronto) — conforme for o tipo de garantia exigida pelo
Municipio, sera necessaria escritura publica (caso da hipoteca).

17 — Exemplar do contrato padrdo - nos termos do artigo 26 da Lei
6.766/1979.

18 - Declaracdo do(s) conjuge(s) do(s) parcelador(es) do solo de que
consente(m) no registro do desmembramento (ndo importa o regime de bens).

19 - Memorial descritivo do desmembramento, contendo:

- identificac@o do(s) proprietario(s)/parcelador(es) do solo (nome e qualificacao
completa);



- descricdo completa da 4rea desmembrada e indicacéo do registro imobiliério;

- lotes: descricbes pormenorizada dos lotes, contendo a indicacdo de seu
namero, bem como de suas caracteristicas e confrontacdes, localizacao, bairro,
area superficial, medidas perimetrais, logradouro, lado par ou lado impar,
distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais proxima, quarteirdo e
designacéao cadastral (se houver) - arts. 176 e 225 da Lei n® 6.015/1973. OBS1:
devera ser declarada a existéncia de eventual edificagdo. OBS2: em caso de
eventual restricdo ambiental (ex: APP), devera haver a descricdo
pormenorizada da area atingida, dentro do lote;

- area institucional (se for o caso, conforme legislacdo municipal): descricdo
pormenorizada contendo areas, medidas e confrontacdes;

- outras estipulacdes ou dados caracterizadores do desmembramento que o
parcelador do solo julgar necessario declarar (ex: restricdes urbanisticas).

20 - Planta do imdvel, assinada por profissional habilitado, com respectiva
ART/CREA ou RRT/CAU, e pelo(s) proprietario(s), com a devida aprovacao do
Municipio: na planta, devera constar a caracterizacdo e medidas dos lotes,
areas publicas etc.

21 - Requerimento, assinado pelo(s) parcelador(es) do solo, com firma
reconhecida, indicando o nome do desmembramento e solicitando o seu
registro.

OBSERVACOES:
1. Reconhecer firma em todos os documentos de carater particular.

2. As certiddes do FORUM deverdo abranger as Justicas Especializadas
(inclusive criminal de pessoa juridica).

3. Nao basta a apresentacdo de certiddo negativa de transito em julgado de
acao penal, devendo ser apresentada certiddo negativa de distribuicdo de acéo
penal, tendo em vista que a mera existéncia de agdo relativa a crime contra o
patriménio e contra a administracdo impede o0 registro do
loteamento/desmembramento (a existéncia de outras acdes penais poderdo
impedir o registro referido se houver possibilidade de prejuizo aos adquirentes
dos lotes) - art. 18, 82°, Lei n° 6.766/1979. Obs: essa certiddo ndo € emitida via
internet, dependendo de pedido presencial da parte.

4. Existindo certiddes positivas (matéria criminal ou civel), em atencdo ao
disposto no artigo 18, 82° da Lei n° 6.766/1979, devem ser apresentadas as
certidbes narratorias das acdes, bem como declaracdo do loteador, sob as
penas da lei, no sentido de que as acfes existentes ndo prejudicaréo o direito
dos adquirentes dos lotes, se for o caso.



