DOCUMENTOS NECESSÁRIOS PARA AVERBAÇÃO DE PRÉDIO URBANO:
Objetivo: Fazer constar na matrícula a existência de construções que foram edificadas sobre o terreno/lote.

Documentos:

1 - Requerimento assinado pelo proprietário, com firma reconhecida, solicitando a averbação do prédio e indicando a área construída, o valor da construção e o número da matrícula.

2 - Certidão da Prefeitura Municipal ou carta de habite-se.

3 - Certidão negativa de débito do INSS relativa à construção.

4 – Quando se tratar de condomínio de lotes, a averbação da construção da casa erigida sobre a unidade autônoma só poderá ser realizada após o registro da instituição do condomínio. Além disso, o requerimento deve ser instruído com declaração, assinada pelos proprietários, construtor e síndico do condomínio, com as firmas reconhecidas, indicando que a construção atende aos requisitos urbanístico previstos nos documentos de constituição do condomínio.

Observação:

a) prédios construídos antes de 1.966 estão dispensados da CND/INSS;

b) se a construção for residencial, unifamiliar, com área total não superior a 70m² quadrados, destinada a uso próprio, do tipo econômico e tiver sido executada sem a utilização de mão-de-obra assalariada, a CND/INSS poderá ser substituída por declaração nesse sentido, firmada sob as penas da lei.
A declaração não substituirá a CND/INSS referente à obra, ainda que com área inferior a 70m², quando houver recursos do sistema financeiro para a construção, conforme disposto no art. 383-A, combinado com o art. 383-B, §§ 2° e 3°, da Instrução Normativa da RFB n° 971/2009 (com redação dada pela IN da RFB n° 1.505/2014).
c) quando a proprietária do prédio for pessoa jurídica, apresentar, também, certidão negativa da secretaria da receita federal;
